Etappe 1: Der Anti-Fragilitats-Test \19 HypoPilot

Beispiel 4: Beatrice (38) und Beat Flithmann (42), Selbstédndig, Verheiratet

Deine uation

Wert/Kaufpreis des Grundstiickes [«] [ [»] 350'000

‘Wert/Kaufpreis der Immobilie (Haus/Wohnung) |"| | | |"| 900'000

Deine Eigenmittel (mind. 20% des Liegenschaftswerts) [«] [ [»] 250'000 20.0%
Benotigtes Fremdkapital (Hypothek) 1'000'000 80.0%
...davon Hypothek im 1. Rang (max. 2/3 des Liegenschaftswerts) 833'000 66.6%
...davon Hypothek im 2. Rang 167'000 13.4%

Dein ungebundenes Vermdgen (inkl. Saule 3a) [« T 1T [»] 200'000
Dein sicheres Haushaltseinkommen [«] [ [»] 250'000
Deine Sparquote (Schweizer Durchschnitt liegt bei 13%) |"| | | |"| 13.0%

Deine Zinskosten in % (aktuelles Umfeld bei 3%, Banken kalkulieren mit 5%) | * | | | | » | 5.0%
Amortisation Hypothek im 1. Rang (Goldene Regel: 85 Jahre minus Dein Alter) |"| | | |"| 45 Jahre
Amortisation Hypothek im 2. Rang (Goldene Regel: 15 Jahre) |"| | | |"| 15 Jahre
Unterhalt und Nebenkosten (Empfehlung 1%) |"| | | |"| 1.0%

Deine Testergebnisse

% AF-Test #1: Entspricht das Netto-Fremdkapital Deinen jéhrlichen Ersparnissen? Ziel: < 30 Jahre bis Netto-Fremdkapital erspart ist 25 Jahre
p‘l’ AF-Test #2: Kannst Du Dir die Ausgaben fiir Dein Eigenheim leisten? Ziel: < 30% des sicheren Haushaltseinkommens 29 %
% AF-Test #3: Bist Du fiir den Fall einer Nachschusspflicht gewappnet? Ziel: > 30% Eigenkapital nach Negativszenario 20 %

Du brauchst insgesamt 25 Jahre, um mit Deinen Ersparnissen Deine Hypothek ganz zuriickzahlen zu konnen.

Dein Eigenheim gehort in den nict 30 Jahren ganz Dir. Du erfiillst zwar den AF-Test #1, sei Dir aber den Risiken bewusst, die Du eingehst! (Bspw. Erreichen der
Sparquote, Stabilitéit beim sicheren Haushaltseinkommen, etc.)

Du gibst insgesamt 29% Deines sicheren E haltseinl fiir das h aus.
Du gibst weniger als 30% Deines sicheren Haushaltseink fiir Deine Wob ituation aus und bestehst den AF-Test #2. Achte aber weiterhin auf die

bestehenden Risiken! (Bspw. Verringerung des Haushaltseinkommens, Erh6hung beim Unterhalt und bei den Nebenkosten, Anstieg der Zinskosten, etc.)

Du verfiigst im Falle eines i ios iiber 20% Ei i um einer 2] flicht

Du besitzt weniger als 30% Eigenkapital (nach einem Negativszenario wie Deflation oder i eiszerfall), um einer Das ist zu
riskant und Du fallst folglich durch den AF-Test #3. Wir empfehlen Dir, mehr Vermogen aufzubauen oder die Hypothekar-Schulden zu verringern, damit Du einer
allfélligen Nachschusspflicht nachkommen kannst! (Bspw. Erhohung des Vermogens oder der Sparquote, Verkleinerung der Hypothek, etc.)

Deine No

en
Unsere Notizen zur Situation von Familie Flithmann:
Beatrice und Beat sind Lebensgeniesser. Sie arbeiten beide in der eigenen Firma Flithmann AG und leben in einem schénen Haus auf dem Land.

Mit dem i ink und einer durchschnittlichen haben sie keine Probleme die Hypothekar-Schulden binnen 25 Jahren zuriickzuzahlen. Sie
bestehen den AF-Test #1, aber sie miissen sich den Risiken bewusst sein, dass dies Stabilitéit bei Sparquote und Einkommen voraussetzt.

Auch den AF-Test #2 bestehen sie nur knapp, da sie bereits 29% des sichereren Haushaltseinkommen fiir das Haus ausgeben. Das heisst auch dort bestehen gewisse
Risiken, bei einem erhohten Unterhalt oder bei steigenden Hypothekarzinsen (obschon sie mit 5% recht konservativ kalkuliert haben).

Das grosste Risiko in ihrer Situation zeigt sich im AF-Test #3. Weil sie lediglich 20% Eigenmittel hinterlegt haben und in der Vergangenhelt nlcht genugent erspart
haben, kénnten Probleme auftauchen bei einem Negativszenario (Deflation und Immobilienpreiszerfall). Sie hiitten Miihe einer kommen und
befinden sich in einer riskanten Situation.

Familie Flihmann, wir gratulieren Euch zu den Testergebnissen, Ihr seid auf dem richtigen Weg mit zwei bestandenen Tests. Aber Achtung, im AF-Test #3 seid Thr
durct llen, weil Eure Ei ittel eher sparlich sind. Thr wisst jetzt, wo Euer grosstes Risiko liegt und wir empfehlen Euch dringend mehr Vermégen aufzubauen um
dieses Risiko zu minimieren. Ausserdem solltet Thr auch bei AF-Test #1 und #2 auf der Hut sein, Veranderungen in Eurer Situation konnten auch dazu fithren, dass ihr

bei diesen Tests durchfallen werdet.

© HypoPilot 2015 - Alle Rechte vorbehalten. Mehr Infos unter: www.hypopilot.ch 12.02.15



